PROJEKT

UCHWALA N .ccoruenrensnrsenes
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia ....coveeeee. .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Szezytno.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska
w Szczytnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miejskiej Szczytno" jak w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXIX/257/05 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 23 czerwca 2005 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Szczytno zmieniona uchwalg Nr XXX/282/09 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 17 grudnia 2009 r.,
uchwalg Nr XXXI1I/279/2014 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 1 wrzesnia 2014 r. oraz uchwaig Nr
VI1/43/2015 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 22 maja 2015 r.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Lachacz




Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr .............
Rady Miejskiej w Szczytnie
Z U018 v

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Szczytno.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Szczytno w celu realizacji zadan wiasnych
wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, polegajgcych na tworzeniu warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, a w szczegdlnosci do zapewnienia lokali w ramach
najmu socjalnego i lokali zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

§ 2. Wspolnote samorzadowa z mocy prawa tworza mieszkancy Miasta Szczytno.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r.,
poz.611).

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Szczytno;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Szczytno;

4) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy

Miejskiej Szczytno w brzmieniu okreslonym ustawa;

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejskg Szczytno, reprezentowang przez

Burmistrza;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wchodzacy w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Szczytno w brzmieniu okreslonym ustawg ;

7) miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania w rozumieniu art.
251 nastepne ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze
zm.); !

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem
lokalu mieszkalnego i zgloszone do wspolnego zamieszkiwania;

9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego w rozumieniu art. 3

ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 1.,
poz. 2133 ze.zm.);

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o0 emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 291 ze zm.);

11) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstgpnych, matzonka, osoby

przysposabiajace i przysposobione, rodzenstwo oraz osobg, ktora pozostaje z najemeg
faktycznie we wspolnym pozyciu;

12) skierowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy
najmu lokalu wydany przez Burmistrza Miasta Szczytno lub przez osobe dziatajaca z jego



upowaznienia;
13) niepetnosprawnosci w stopniu znacznym — nalezy przez to rozumie¢ znaczy stopien
niepelnosprawnosci okreslony w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r., poz. 426

Ze zm.);
14) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng w rozumieniu przepisow

ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej, ktorych bezdomno$¢ zostanie potwierdzona
opinig Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1876 ze zm.).
15) pobliskiej miejscowosci - nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ potozong w powiecie, w
ktérym znajduje sig lokal lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

Rozdzial 2
Zasady zawierania umow

§ 4. 1. Gmina zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, umowy
najmu socjalnego lokalu i umowy najmu lokalu zamiennego oraz umowy najmu tymczasowych
pomieszczen na czas 0znaczony.

2. Umowy najmu zawierane sg na podstawie skierowan wydanych w oparciu o:

1) roczny wykaz oséb ubiegajacych si¢ o zawarcie umoéw najmu lokali mieszkalnych oraz
umow najmu socjalnego lokalu, o ktérym mowa w § 13 ust. 7 pkt 112 uchwaly;

2) prawomocny wyrok sadu ustalajacy wstapienie w stosunek najmu lokalu;

3) prawomocny wyrok sadu ustalajacy istnienie stosunku najmu lokalu;

4) roczny wykaz prawomocnych wyrokéw sadu orzekajacych uprawnienie do zawarcia
Umowy najmu socjalnego lokalu, o ktérym mowa w §_13 ust. 7 pkt 3 uchwaty;

5) roczny wykaz 0s6b oczekujacych na lokal zamienny, o ktorym mowa w 13 ust. 7 pkt 4 ;

6) ugode sadowa.

§ 5. Zawieranie uméw najmu lokali z mieszkalnego zasobu Gminy oraz tymczasowych
pomieszczen nastepuje w miar¢ posiadanych przez Gming wolnych lokali mieszkalnych lub
tymczasowych pomieszczen.

Rozdzial 3

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajjca oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob o
dochodach, ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z
ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date¢ zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza
kwoty:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 175% najniZszej emerytury obowigzujgcej w miesigcu
kwalifikacji wniosku i przed zawarciem umowy najmu
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150% najnizszej emerytury obowigzujacej w miesiacu
kwalifikacji wniosku i przed zawarciem umowy najmu.
2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony moZe nastapi¢ na rzecz 0sob o
dochodach, ktérych $redni miesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z
ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem socjalny lokalu nie



przekracza kwoty:
1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100% najnizszej emerytury obowiazujacej w miesiacu
kwalifikacji wniosku 1 przed zawarciem umowy najmu;
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 75% najnizszej emerytury obowiazujacej w miesiacu
kwalifikacji wniosku i przed zawarciem umowy najmu.
3. Burmistrz, na wniosek najemcy moze zastosowa¢ obnizke czynszu w stosunku do najemcow o
niskich dochodach.
4. Obnizka czynszu moze by¢ udzielona:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) 0 30% - jezeli $redni miesieczny dochod najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
b) 0 20% - jezeli sredni miesieczny dochdd najemcy przekracza 50% i nie przekracza 60%

najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku,
c) o 10% - jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy przekracza 60% 1 nie przekracza 70%
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) o 30% - jezeli sredni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza 30% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku,
b) 0 20% - jezeli sredni miesieczny dochod najemcey przekracza 30% i nie przekracza 40%

najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku
¢) o 10% - jezeli sredni miesieczny dochdd najemcy przekracza 40% i nie przekracza 50%
najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.
Rozdzial 4

Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza
sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10
m2 w gospodarstwie jednoosobowym.
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie
techniczne, wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspdlnie zamieszkujacych z
powodu podesztego wieku tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w
stopniu znacznym w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spofecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (t. j. Dz. U. 2020 r. poz. 426
ze zm.),
3) osoby zajmujgce lokal nie spetniajacy wymogéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
4) osoby zamieszkujgce w lokalach o bardzo zlym stanie technicznym,
5) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do rozbiorki.
2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 5

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§8. 1 O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu

wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiega¢ si¢ osoba, ktora jest
mieszkancem Gminy i pozostaje w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych ja do



poprawy warunk6w poprzez uzyskanie uprawnienia do najmu lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz osoba o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych,
ktora nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego na
terenie Gminy lub w pobliskiej miejscowosci, pozwalajacego na zaspokojenie jej potrzeb
mieszkaniowych, a w przypadku matzonkéw zadne z nich. Dopuszcza sie, by osoba ubiegajgca
si¢ 0 najem komunalny lokalu dysponowala umows najmu innego lokalu, w ktérym obecnie
przebywa, pod warunkiem, iz umowa ta bedzie obowigzywata nie dhuzej, jak do czasu zawarcia
umowy z Gmina.

2. Umowe najmu lokalu znajdujacego si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym nalezy rozwigzaé
ze skutkiem natychmiastowym, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu w tej samej
miejscowosci lub w pobliskiej miejscowosci i moze ten lokal uzywaé

§ 9.1. Osoba wytypowana do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony , o ktérej mowa w § 8 ust. 1, winna spetnia¢ kryteria dochodowe okreglone w §6
ust. 1. Warunki te muszg by¢ spetnione tacznie.

2. Przy typowaniu osoby, o ktorej mowa w ust. 1, uwzglednia si¢ okres ubiegania o lokal z
zasobéw komunalnych Gminy Miejskiej.
3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, z wylaczeniem ust. 2
przyshuguje osobom, ktore:
1) opuscity rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placéwki opiekunczo
wychowawczena skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, ktérych ostatnim
miejscem zamieszkania  byla Gmina, pod warunkiem, iz z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu wystapia przed ukonczeniem 26 roku zycia;
2) sg inwalidami I grupy przyznanej na stale lub inwalidami narzadu ruchu, zamieszkatymi w
warunkach utrudniajacych w znacznym stopniu funkcjonowanie i ubiegaja si¢ o zamiane
lokalu na lokal dostosowany do ich potrzeb;
3) nabyty prawo do najmu lokalu zamiennego;
4) podlegaja wykwaterowaniu z budynkow po pozarze oraz przeznaczonych do modernizacji i
kapitalnego remontu na czas remontu i usuniecia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
5) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy oraz pozaru;
6) ztozyly wniosek o zamiane lokalu na lokal o mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanej;
7) zZozyly wniosek o zamiang lokalu na lokal o obnizonym standardzie niz dotychczas
zajmowany, ze wzgledu na trudno$ci w utrzymaniu mieszkania.

§ 10. Gmina Miejska moze ponownie zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony z
osobg, z ktérg umowe rozwigzano ze wzgledu na zaleglosci w zaplacie czynszu i innych optat za
uzywanie lokalu, pod nastepujacymi warunkami, ktére musza by¢ spetnione tacznie:

1) nastgpita calkowita splata zadtuzenia z tytutu oplat za zajmowany lokal,
2) optaty z tytulu zajmowania lokalu regulowane sg na biezaco,
3) speinia kryteria dochodowe wynikajace z § 6 ust.1.

§ 11. 1. Osoba wytypowana do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony, o
ktérej mowa w § 8 ust. 1 winna spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 6 ust. 2. Warunki te
muszg by¢ spelnione lgcznie.
2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére:

1) opuscily rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo
wychowawczena skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnoéci, ktérych ostatnim

miejscem zamieszkania byta Gmina, pod warunkiem, iz z wnioskiem o zawarcie mowy
najmu lokalu wystapia przed ukonczeniem 26 roku zycia;

2) podlegaja wykwaterowaniu z budynkow po pozarze oraz przeznaczonych do modernizacji i



kapitalnego remontu na czas remontu i usuniecia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

3) utracily mieszkanie na skutek klgski zywiotowej, katastrofy oraz pozaru;

4) sg osobami bezdomnymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spolecznej w oparciu o opini¢ Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej w
Szczytnie.

3. Przy typowaniu oséb, o ktorych mowa w ust. 1 uwzglednia si¢ okres ubiegania o najem
socjalny lokalu z zasobéw komunalnych Gminy.

4. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres do 3 lat z mozliwoscig ich przedtuzenia
o ile nadal spelnione sa kryteria dochodowe i najemca znajduje si¢ nadal w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. O przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu najemca
sktada stosowny wniosek wraz z deklaracja o dochodach. Druk wniosku wydaje Biuro Obstugi
Interesanta.

5. Osoba, wobec ktorej orzeczono eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu zobowigzane
sag do przedlozenia w Urzedzie Miejskim odpowiedniego wniosku wraz z odpisem wyroku
orzekajacego eksmisje, zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci.

§ 12. W przypadku przejecia do mieszkaniowego zasobu Gminy budynku, w ktorym
znajduja si¢ zasiedlone lokale mieszkalne, do uregulowania najmu nie stosuje si¢ § 8, § Q ust. 11
ust. 21 § 11 ust. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu na te lokale z osobami, ktore wykazg fakt
stalego zamieszkania w lokalu przed przejeciem nieruchomosdci i ktére nie posiadajg tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§ 13. 1. Wniosek o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy kieruje si¢ do Burmistrza .

2. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy,
sktada stosowny wniosek wraz z kompletem wymaganych dokumentéw pozwalajacych na
stwierdzenie spelnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.
3. Wniosek o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy przyjmuje i weryfikuje Wydzial
wlasciwy do spraw mieszkaniowych Urzedu Miegjskiego w Szczytnie.
4. W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku Burmistrz wzywa Wnioskodawce do ich
usunigcia w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, a w przypadku nie usuniecia brakow
formalnych wniosek pozostawia sie bez rozpatrzenia.
5. Wnioskodawca w terminie 30 dni od daty zlozenia kompletnego wniosku winien otrzyma¢
informacje o zakwalifikowaniu wniosku do najmu lokalu badz braku kwalifikacji oraz o dalszym
sposobie postgpowania.
6. W przypadku zalatwienia sprawy wymagajacej postgpowania wyjasniajgcego lub sprawy
szczegolnie skomplikowanej, termin weryfikacji moze by¢ przedluzony na dalszy okres.
O przedluzeniu weryfikacji wnioskodawca zostanie zawiadomiony.
7. Zakwalifikowane oraz zweryfikowane wnioski umieszcza si¢ w wykazach, ktore winny
obejmowac:

1) wnioski os6b znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych oraz posiadajacych

pierwszenstwo najmu lokali;

2) osoby, ktérym przystuguje prawo do najmu socjalnego lokalu;

3) osoby, wobec ktorych zostal orzeczony wyrok eksmisyjny z zajmowanego lokalu i ktorym

przyshuguje prawo do najmu socjalnego lokalu;

4) osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
8. Wykazy sporzadza sie do 31 marca kazdego roku.
9. Wykazy zatwierdza Burmistrz.
10. Osoby, ktorych wnioski zarejestrowano 1 umieszczono w wykazie oséb ubiegajgcych sie o



najem lokalu, winny zglasza¢ do Urzedu Miasta wszystkie zmiany danych wymienionych we
wniosku, a w szczegdlnosci zmiane adresu zamieszkania, sytuacji mieszkaniowej, sytuacji
finansowej i majatkowe;j .

10. Umieszczenie danej osoby w wykazie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy
najmu.

11. W terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku winny by¢ uaktualnione dane dotyczace
zlozonej deklaracji o wysokosci dochodéw za wymagany okres i o$wiadczenia o stanie
majatkowym.

12. Brak aktualizacji wniosku dotyczacej sytuacji mieszkaniowej, finansowej oraz zmiany adresu
zamieszkania, uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu i skutkuje
skresleniem z wykazu 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu. Przepisu nie stosuje sie w
udokumentowanych szczegdlnych przypadkach losowych.

13. Dane zawarte we wniosku podlegaja ponownej weryfikacji bezposrednio przed zawarciem
Umowy najmu.

14. Podstawg zawarcia umowy najmu jest skierowanie, poprzedzone wnioskiem z propozycja
przydziatu lokalu, zaopiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows i zatwierdzone przez
Burmistrza.

§ 14. 1. Organem kontroli spofecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej jest Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, ktora petni funkcje organu
opiniujgcego.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokali.

3. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg powoluje zarzgdzeniem Burmistrz okreslajac jej sklad,
zakres dziatania, regulamin pracy oraz liczebnos¢.

§ 15. 1. Przed zawarciem umowy najmu, w przypadkach okreslonych przepisami prawa,
przyszly najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z
tytutu najmu lokalu, w wysokosci 6-krotnoscei miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucje wplaca si¢ na konto Administratora lokalu.
3. Kaucja podlega zwrotowi zgodnie z przepisami prawa. Zwrotu kaucji dokonuje Administrator

lokalu.

Rozdzial 7
Warunki dokonywania zamian lokali

§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, pozostajacych w zasobach Gminy, moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przeg siebie lokali, jak réwniez tych lokali na lokale w innych
zasobach.

2. Zamiana moze by¢ dokonana wylacznie przez osoby, ktore posiadajg aktualng umowe najmu
do zajmowanego lokalu z zasobu Gminy.

3. Zamiana lokalu moze by¢ dokonana za zgoda Burmistrza Miasta, po uprzednim
zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa, a w przypadku gdy zamiana ma nastapi¢
pomiedzy najemcg zasobow komunalnych i lokatorem innych zasobow, wymagana jest zgoda
dysponentow tych lokali. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zamiany lokali pomiedzy najemcami, z
ktérych jeden zalega w oplacie czynszowej maksymalnie za trzy petne okresy platnosci.

4. W przypadkach dotyczacych zdarzen losowych tj. pozaru, zalania itp. zamiana moze by¢
dokonana za zgoda Burmistrza.

5. Osoby zainteresowane zamiana mieszkan skiadaja wnioski do dysponentow tych lokali. We
wniosku nalezy poda¢ powody zamiany oraz udokumentowaé¢ dochody z ostatnich trzech
miesigcy poprzedzajgcych date zlozenie wniosku. Blankiety tych dokumentéw wydaje Biuro



Obslugi Interesanta.
6. Nie wyraza si¢ zgody na zamian¢ miedzy stronami, o ktérych mowa w ust. 1, jezeli:
1) uzyskiwane dochody w rodzinie przyszlego najemcy nie gwarantujg utrzymanie lokalu

komunalnego;
2) jedna ze stron posiada wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, jest wlascicielem

domujednorodzinnego, przystuguje jej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 17. 1. Zamiana moze polega¢ na dostarczeniu przez Gmine wolnego lokalu w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce.
2. O zamiang moga ubiega¢ si¢ najemcy lokali zasob6w komunalnych Gminy, ktére:
1) ztozyly wniosek o zamian¢ lokalu na lokal o mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanej;
2) zlozyty wniosek o zamiang lokalu na lokal o obnizonym standardzie niz dotychczas
zajmowany, ze wzgledu na trudnosci w utrzymaniu mieszkania;
3) ktérych wzgledy zdrowotne uzasadniajg dokonanie zamiany;
4) zlozyly wniosek o zamiang dotychczasowego lokalu na lokal wiekszy, przy czym dochdd
na osobg w rodzinie najemcy nie moze by¢ nizszy niz okreslony w § 6 ust. 1.

Rozdzial 8

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z matzonkiem, ktéremu nie przystugiwal przymiot
najemcy oraz innymi osobami bliskimi najemcy, ktére mieszkaly z nim do dnia opuszczenia lo-
kalu i okres 5 lat jg poprzedzajacy, ktére pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez dotychcza-
sowego najemcg, przy odpowiednim zastosowaniu § 8 uchwaty niniejszej.

2. Zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ na wniosek osoby, o ktorej mowa w ust. 1, ztozony w
terminie 6 miesiecy od chwili opuszczenia lokalu przez najemce, pod rygorem utraty prawa.

§ 19. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu po $mierci najemcy z osobami, ktore nie
wstapily w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, a ktére mieszkaly z
najemcg do dnia jego $mierci i okres 5 lat jg poprzedzajacy, przy odpowiednim zastosowaniu § 8
uchwaly niniejszej.

2. Najem moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie ma osob uprawnionych do wstgpienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

3. Zawarcie umowy najmu lokalu po $mierci najemcy z osobami, o ktorych mowa wyzej
nastgpuje na ich pisemny wniosek, zlozony w terminie 6 miesigcy od chwili $mierci najemcy pod
rygorem utraty prawa.

Rozdzial 9

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzgl¢dnieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 20. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktére

uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.



2. Osobom niepetnosprawnym, ktore wymagaja stalej rehabilitacji, powinny byé proponowane
lokale, w ktérych ze wzgledu na powierzchnie pokoju bedg mialy mozliwosé podjecia
rehabilitacji.

Rozdzial 10

Zasady przeznaczenia lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004
r. 0 pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwcea 2011 r. o wspieraniu rodzin i systemie

pieczy zastepczej

§ 21. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne, usytuowane w budynkach
stanowigcych w 100 % wlasno$¢ Gminy na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej ( Dz. U. z 2020 r., poz 1876 ze zm.) oraz wykonanie
innych zadan gminy okreslonych ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2020 r., poz. 821 ze zm.).

2. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej skiada
do Burmistrza umotywowany wniosek, okreslajacy cel, opis minimalnego standardu lokalu oraz
oczekiwania dotyczace dostosowania do potrzeb osob niepelnosprawnych, okresu najmu lokalu,
wysokosci nakladow jakie wnioskodawca mogiby ponies¢ na dostosowanie lokalu do whasnych

potrzeb.

Rozdzial 11
Zmiany w przedmiocie najmu

§ 22. Gmina Miejska Szczytno w miarg¢ posiadanych mozliwosci dazy¢ bedzie do
przywracania samodzielnosci lokali mieszkalnych tj. lokali o wsp6lnym przedpokoju, tazience
czy kuchni, wynajmowanych przez wigcej niz jednego najemce poprzez, wynajmowanie
opuszczonej czgsci pozostajgcemu najemcy lub wynajmowanie pozostajagcemu najemcy innego,
samodzielnego lokalu o zblizonym standardzie.

§ 23. 1. Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgode na powiekszenie przedmiotu najmu o

wolng czesc¢ lokalu.
2. Zgode na powigkszenie powierzchni lokalu moze uzyska¢ najemca lokalu mieszkalnego, do

ktérego bezposrednio przylega wolne pomieszczenie nie spelniajace wymogéw samodzielnego
mieszkania. Zgoda moze by¢ wyrazona po spelnieniu przez najemce nastepujacych warunkéw
facznie:

1) zlozy formalny wniosek z uzasadnieniem;

2) nie zalega z oplatami za wynajmowane mieszkanie.

Rozdzial 12
Przepisy uzupelniajgce, przejsciowe i koncowe

§ 24. Do spraw wszczetych lecz niezakonczonych do dnia wejscia w zycie uchwaly, stosuje
si¢ przepisy uchwaty uchylanej.

§ 25. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje sie przepisy ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.



