Projekt wylozenie

UCHWALANR .....cccveneeen
Rady Miejskiej w Szczytnie
PALo | | - RN r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,»Szczytno Srédmiescie jednostka D w rejonie ulic Polskiej i Bogumila Linki”

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno, Rada Miejska w Szczytnie
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczytno Srédmiescie jednostka D
w rejonie ulic Polskiej i Bogumita Linki”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr 11/24/2018 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 20 grudnia
2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3
do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i Krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenoOw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;



Projekt wylozenie

6) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

7) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9)
10)
11)

12)
13)

14)

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) granica opracowania planu.

2. Nastepujace oznaczenia obowigzuja na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2) granica terenéw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,,0Olsztyn”;

3) granica terenow w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka warszawska”.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi oznaczony
odpowiednim symbolem, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

. Uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i rzemiosto, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb

ludnoéci, nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

Adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
rozbiorke wraz z odbudowg lub zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze sposoby ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami
okreslonymi dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan
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istniejagcy pod wzgledem funkcji zabudowy, przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy, gabarytow
obiektu w tym wysokosci budynku oraz kata nachylenia dachu.

4. Wysokos$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego elementu obiektu.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy zadaszenia wejs¢ i okapy na odleglosé
maksymalnie 1,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi krajowej DK 53 (KDGP) dotyczy
wszystkich elementéw planowanej zabudowy jako cato$ci techniczno — uzytkowe;.

6. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtownag brylg budynku. Glownej potaci
dachowej nie stanowig zadaszenia wejs$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenie
tarasow.

7. Dach plaski — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

8. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiorke obiektow w tym Sieci i
urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza
realizacji przeznaczenia terenow elementarnych albo stanowi dla nich funkcje stuzebna.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi 1.U, 2.U, 3.U, 1.KP, 1.KDD, 1.KDL, 1.KDGP
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
przeznaczenia terendw elementarnych lub jezeli stanowi funkcje stuzebng dla przeznaczenia terenu.

3. Adaptuje si¢ istniejace kablowe sieci Sn-15kV i nn-0,4kV. Przylaczenie odbiorcéw do sieci
elektroenergetycznej realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Teren opracowania planu potozony jest w granicach aglomeracji Szczytno. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
do istniejgcego i projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociagowej przy
uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingow i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw przez rozbudowang rozdzielczg sie¢ gazowa
niskiego 1 S$redniego ci$nienia. Dla sieci gazowych nalezy zapewnia¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi. W strefach kontrolowanych przyjmuje si¢ ograniczenia W zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Gloéwne zrédlo zaopatrzenia w cieplo nalezy zapewnia¢ z sieci cieptowniczej, z indywidualnej kotlowni
zasilanej gazem z sieci gazowej lub energia elektryczna. Dopuszcza si¢ uzupelnienie glownego zrodia
zaopatrzenia w ciepto poprzez stosowanie odnawianych Zrodet energii, o ktérych mowa w § 8 ust. 6 niniejszej
uchwaly. Sieci oraz przylacza centralnego ogrzewania nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
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9. Ustala si¢ przytaczenie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sieci oraz
przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.0dpady nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.Zasady obstugi komunikacyjnej.

1. Bezposrednie powiazanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym zapewnione bedzie poprzez istniejace
zjazdy z drogi krajowej oznaczonej symbolem 1.KDGP na teren 1.KP oraz poprzez istniejace i projektowane
zjazdy z drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1.KDL. Adaptuje si¢ istniejagce zjazdy z terenu oznaczonego
symbolem 1.KP.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk postojowych:

1) dla ustug gastronomicznych nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 5
miejsc gastronomicznych;

2) dla ustug handlowych nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m’

powierzchni handlowej;

3) dla pozostatych ustug nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni ustugowe;;

4) minimum 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w ustugach;

5) wyzej wymienione wskazniki dotyczgce minimalnej liczby stanowisk postojowych nalezy stosowac tacznie.

3. W granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% liczby stanowisk postojowych jezeli ich ogodlna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego.
1. Ustalenia dotyczace kolorystyki elewacji:

1) kolorystyka wspotczesnych budynkow powinna by¢ zharmonizowana i dostosowana do otaczajacej
zabudowy i krajobrazu przy zastosowaniu stonowanych kolorow;

2) na $cianach budynkow wspotczesnych ustala si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych takich jak: kamien,
cegta, drewno, szkto, tynki;

3) ponadto zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre$lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ustaleniach szczeg6towych
dla poszczegolnych terenéw elementarnych.

2. Ustalenia dotyczace ogrodzen:
1) ogrodzenia nie moga przekracza¢ wysokosci 0,9 m od poziomu terenu;

2) wprowadza sie zakaz stosowania siatki ogrodzeniowej oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody.
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2.

2.

Na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 53 oraz terendow kolejowych moga
wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami w tym od drég i kolei.

Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213 ,,Olsztyn” -
ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
warszawska” - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet
energii w postaci m.in.: pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

Dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych.

. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko oraz zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej stanowigcej inwestycje celu
publicznego.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

. W granicach planu wystepuje obiekt objety ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami:

L.p. Obiekt Lokalizacja Czas powstania Numer
karty GEZ
1 Budynek mieszkalny murowany, Szczytno, koniec XIX w. - 141

obecnie administracyjno — ustugowy poczatek XX w.

ul. Polska 26

W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace zasady:

1) roboty budowlane prowadzone w obiektach lub w obszarach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (nie
objetych wpisem do rejestru zabytkow) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
przepisami prawa budowlanego oraz przepisami w sprawie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich formy
architektonicznej w zakresie gabarytow, geometrii dachow, kolorystyki pokrycia dachow, detali
architektonicznych i wystroju elewacji.

§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzania procedury scalania i podziatu

nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki ustalona jak w ustaleniach szczegb6towych niniejszej uchwaty okre$lona
dla terenu elementarnego;

b) minimalny front dziatki: minimum 20 m;
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C) nakazuje sie, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 — 100 stopni.
§ 11. Obszary przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1.KDD, 1.KDL, 1.KDGP.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej ustala sig:

1) w przestrzeniach publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury stuzacych
komunikacji, obiektow obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami szczegbélnymi oraz obiektow wskazanych w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenow publicznych i ogélnodostepnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalnej;

3) nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw systemu komunikacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.

1. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy miejskiej sg nastepujace inwestycje:

1) budowa drég publicznych oznaczonych symbolem 1.KDD, 1.KDL,;
2) budowa wodociggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowa kanalizacji sanitarnej;
4) budowa kanalizacji deszczowej;
5) realizacja przestrzeni publicznych nalezacych do zadan wtasnych gminy miejskiej.
2. W granicach planu inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest droga oznaczona
symbolem 1.KDGP.
§ 13. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
W  sasiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposéb dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie terenu dla celow miejsc postojowych.
3. W przypadku gdy w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly nie wskazuje si¢ mozliwosci lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz ich realizacji.
§ 15. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okre$lono;

5) tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegotowe dotyczace terendw elementarnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
wskazanych na rysunku planu.

Oznaczenie
terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

1.U
(pow. 0,26ha).

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: zabudowa ustugowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) w ramach przeznaczenia terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowe budynkéw
ustugowych z dopuszczeniem realizacji zieleni urzadzonej, obiektow malej
architektury oraz niezbednej infrastruktury technicznej w tym dojsé i dojazdow;

c) zakazuje si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej
lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: minimum 500m?

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: maksymalnie 0,8;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 2,4;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 5 %
powierzchni dziatki budowlanej.

h) obstuga komunikacyjna: bezposrednio z drogi lokalnej o symbolu 1.KDL lub
posrednio z drogi lokalnej o symbolu 1.KDL poprzez teren o symbolu 1.KP.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dachy strome
- d:vus%adowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
20°- 457

b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowiagcych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowej;

c) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0m;

e) kolorystyka i rodzaj dachow: dla dachow stromych dopuszcza si¢ stosowanie
dachoéwki ceramicznej lub blachodachowki, w kolorach naturalnej czerwieni
dachowki ceramicznej;

f) kolorystyka i materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegta licowa, kamien, beton strukturyzowany, drewno, szklo;

g) kierunek kalenicy gtownej potaci dachowej dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga oznaczong symbolem 1.KDL albo do
linii rozgraniczajacej z terenem elementarnym o symbolu 1.KP.

2.U
(pow. 0,04ha).

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: zabudowa ustugowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu elementarnego dopuszcza si¢ budowg budynkow
uslugowych z dopuszczeniem realizacji zieleni urzadzonej, obiektow malej
architektury oraz niezbednej infrastruktury technicznej w tym dojs¢ i dojazdow;
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b) zakazuje sie¢ budowy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: minimum 300m?;
e) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu elementarnego:
maksymalnie 0,35;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,2, maksimum 1,05;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0 %
powierzchni dziatki budowlane;.
f) obstuga komunikacyjna: z drogi lokalnej o symbolu 1.KDL poprzez teren o symbolu
1.KP.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°;
b) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostalych potaci
dachowych, stanowiacych uzupetnienie gtéwnej potaci dachowej;
¢) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0m;
e) kolorystyka i rodzaj dachéw: dopuszcza si¢ stosowanie dachéwki ceramicznej lub
blachodachowki, w kolorach naturalnej czerwieni dachéwki ceramicznej;
f) kolorystyka i materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, beton strukturyzowany, drewno, szklo;
g) kierunek kalenicy gtoéwnej potaci dachowej dla dachow stromych: réwnolegle do
linii rozgraniczajacej z droga oznaczong symbolem 1.KDGP.

3.U
(pow. 0,11ha).

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: zabudowa ustugowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe i zagospodarowanie terenu;

b) nie dopuszcza sie¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodkdéw gastronomicznych;

d) dopuszcza si¢ budowe budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej
lub na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: minimum 500m?;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,8;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 3,2;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0 %
powierzchni dziatki budowlane;.

g) obstuga komunikacyjna: z drogi lokalnej o symbolu 1. KDL poprzez teren o symbolu
1.KP.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow nie dopuszcza si¢ zmiany
gabarytow gléwnej bryly budynku oraz nalezy stosowaé ustalenia § 9 ust. 2
niniejszej uchwaty;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°-45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn, okien
potaciowych doswietlajacych poddasze i itp.;

) nie ustala si¢ kata nachylenia dachu oraz rodzaju dachu dla pozostatych potaci
dachowych, stanowiacych uzupetienie gtownej potaci dachowej;

d) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m;

f) kolorystyka i rodzaj dachow: dla dachéw stromych dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki ceramicznej lub blachodachéwki, w kolorach naturalnej czerwieni
dachowki ceramicznej;




Projekt wylozenie

0) kolorystyka i materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegta licowa, kamien, beton strukturyzowany, drewno, szklo;

h) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi o symbolu 1.KDGP
(dopuszcza sie tolerancje do 10).

1.KP
(pow. 0,28ha).

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny obstugi komunikacji — parkingi.

2. Ogélne warunki urbanistyczne:

a) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen transportu
publicznego w tym stanowiska odjazdowe dla autobuséw oraz miejsca postojowe
dla autobuséw, busow i samochodow osobowych, systemu zieleni oraz
dostosowanie zagospodarowania obszaru do potrzeb spotecznych w tym rowniez
niezbedna komunikacje piesza i kotowa;

b) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje budynkow, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji: sanitarnej, ustugowe;,
gospodarczej;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury oraz altany lub wiaty
o kacie nachylenia dachu w przedziale: 20°-35°;

C) wyzej wymienione ustalenia w lit. b) dotycza rowniez gabarytow obiektow
budowalnych o ktérych mowa w lit. a);

d) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 6,0m — (ograniczenie nie dotyczy obiektow, 0
ktoérych mowa w § 7. ust. 3 niniejszej uchwaly);

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum
0,1;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10
% powierzchni dziatki budowlane;j.

1.KDD
(pow. 0,02ha).

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektoéw matej architektury oraz
zieleni urzadzone;j;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;
¢) w liniach rozgraniczajagcych teren elementarny dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDL
(pow. 0,2ha);

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny drog publicznych, klasy lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje obiektoéw matej architektury oraz
zieleni urzadzonej;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;
¢) w liniach rozgraniczajacych teren elementarny dopuszcza sie przebudowe
istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDGP

(pow. 0,33 ha).

1. Przeznaczenie terenu elementarnego: tereny drdg publicznych, klasy gldwnej
ruchu przyspieszonego.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren istniejacego pasa drogowego drogi publicznej — droga krajowa DK53;
b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
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§17. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegolnych terené6w w granicach planu
w wysokosci 20%.

§18. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Szczytno Sroédmiescie jednostka D w rejonie ulic: Polskiej i Bogumita Linki przyjetego Uchwata
Nr XXI1/211/08 Rady Miejskie w Szczytnie z dnia 19 grudnia 2008 r., oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Szczytno — Srédmiescie Jednostka D przyjetego Uchwala Nr XV/176/2000
Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 23 marca 2000 r.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
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